Kenntlichmachung wesentlicher Inhalte des
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Bauland - Wohngebiet

Bauland - Kerngebiet

Bauland - Agrargebiet  H=Hintausbereich
Bauland - Betriebsgebiet

Bauland - Sondergebiet
mit Angabe der bes. Nutzung

Grunland - Land- und Forstwirtschaft

Grunland - Freihalteflache

Aufschliefungszone, befristetes Bauland
offentliche Verkehrsflache, private Verkehrsflache
Baulichkeit unter Denkmalschutz

offentliches Gebaude

Bodendenkmal

Altlast, Verdachtsflachen

Griinland - Wasserflache / Gewasser

Wald

Griinland - Griinglirtel mit Funktionsfestlegung
Griinland - land- und forstwirtschaftliche Hofstelle
Grunland - Kellergasse

Grunland - Sportstatten

Grunland - Spielplatze

Griinland - Friedhofe

Grunland - Parkanlagen

Griinland - Lagerplatz

Grinland - Odland/Okoflache

offentliche Eisenbahn

Meliorationsgebiet

Retentionsgebiet

Wasserschutzgebiet (BR = Brunnen)

Festlegungen des BEBAUUNGSPLANS

Bebauungsweise, Bebauungshohe bzw. hochstzulassige Gebaudehohe
Bebauungsdichte bzw. GeschoRflachenzahl
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Bebauungsdichte bzw. Geschol¥flachenzahl

Bebauunesweise Bebauungshohe 5/77:
g fiir unterschiedliche Schauseiten festgelegte
g = geschlossene o
Bebauungshoéhe.

k = gekuppelte

o,k = wahlweise offene oder gekuppelte
eo = einseitig offene

o = offene

5 m straBenseitig [ 7" hof-/gartenseitig

Bebauungshohe 7A:
héchstzuldssige Bebauungshéhe 7 m.
Bebauungshdhe bzw. héchstzulissige Gebaudehshe Der oberste Abschluss des Daches (mit Ausnahme

Rémische Zahl = Bauklasse untergeordneter Bauteile gemiR § 53 Abs. 5 NO

Bauklasse | = bis 5 m Bebauungshdhe
Bauklasse Il =5 bis 8 m

Bauklasse lll=8 bis 11 m

I/1l: wahlweise Bauklasse | oder Bauklasse Il

Die MindestgeschoBhdhe des ErdgeschofBes - gemessen
vom Bezugsniveau - hat 2,6 m zu betragen.

Abgrenzung von Baulandflachen derselben Bebauungsweise, -hohe, -dichte

StraRenfluchtlinie und StralRenbreite in Metern

Baufluchtlinie, allenfalls mit Angabe des Bauwichs in Metern

Baufluchtlinie mit Verpflichtung zum Anbau und allenfalls Angabe des Bauwichs in Metern

Lineare Anbauverpflichtung an vordere Baufluchtlinie
(siehe dazu: Besondere Bestimmungen zum Baulandbereich "P")

absolute Baufluchtlinie:
(nach § 31 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014)
keine Be-/Uberbauung mit Hauptgebauden. Nebengebiude und sonstige Bauwerke sind zul&ssig.

Abstand zwischen vorderer und hinterer Baufluchtlinie
Angabe des Bauwichs in Metern

StraRenfluchtlinie, an die Ein-/Ausfahrten nicht miinden diirfen

Anbauverpflichtung
z. B. Anbauverpflichtung an seitliche Grundstiicksgrenze bei einseitig offener Bebauungsweise (eo)

Offentliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieRungsstraRen sind
und nicht zur Auf-/Erschliefung von Bauplatzen dienen

Niveau der Verkehrsflache (m U. Adria)

Freiflachen mit dem Verbot jeglicher Bebauung
allenfalls spezielle Gestaltungsvorschriften lt. Textteil des Bebauungsplanes

Schutzzone

Gesonderte Bestimmungen im Textteil des Bebauungsplanes
S1: Schutzzone "Kellergassen"
S2: Schutzzone "Scheunen und Stadeln"

Gesonderter Baulandbereich (konkrete Bezeichnung mittels GroRbuchstaben):
G (Bereiche mit geschlossenen Gassenfronten)
P (Platzbereiche)
W (Wohnsiedlungen)

Gesonderte Bestimmungen im Textteil des Bebauungsplanes

ZUSATZLICHE BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN:
siehe Textteil des Bebauungsplanes

ortliche Windhaufigkeit: o

20%
330° 30°

15%

300° 60°

270° 920°

240° 120°
Quelle:
Sektorweise Haufigkeit der Windrichtung (%)
Windmessung Hohenruppersdorf (Bloch3 Projektentwicklung GmbH)

(Okt. 2014 bis Okt. 2015)
Standort (Geographisch WGS84):
E 16°41'07,60"

180° N 48°26'33,45"

210° 150°

MARKTGEMEINDE SULZ IM WEINVIERTEL
KG Erdpress, KG Nexing, KG Niedersulz, KG Obersulz

Bebauungsplan
Legendenblatt

Bauordnung 2014) darf diese Hohe um 1,5 m iiberragen.

Ubersicht
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Raumplanung

Stadtplanung ZT0C®

DI Evelyn Brito und DI Florian Huysza
Marktplatz 18 -20/3 | A-2193 Wilfersdorf
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Wilfersdorf, Juni 2025

Niederdsterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederosterreichische Bauordnung 2014 idgF

Beschluss des Gemeinderates: Kundmachung: Verordnungsprifung:

30. Juni 2025 18. August 2025
bis
02. September 2025

Die Burgermeisterin




